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Son dénemde Turkiye'de “yesil bina” projelerinin
sayisinda bir patiama yasanmakta. Yalnizca LEED
belgesi (Amerikan yesil bina belgelendirme sistemi)
icin Trkiye den basvuru sayisi 200°e ulasmis durumda.
Yesil bina kavraminin Avrupa, Amerika ve
Japonya'ya gére ¢ok daha ge¢ gundeme geldigi
Ulkemizde bu kadar bagvuru yapilimis olmasi
gercekten umut verici.

Tekil yapilarda enerji ve su tiketimini, malzeme israfini
¢ok yUksek oranlarda dusurebilen yesil binalann ulke
genelindeki tfoplam enerji tGketimine etkisi
dustnuldagunde ¢ok farkl bir tablo ¢ikiyor.

Birincisi, belgelendirmeler proje bazinda belli fasarm
kriterlerinin yerine getirilecegdini taahhut etmek ve
bunlar ile puan kazanmak esasina dayali. Dogrudan
belgelendirme kurulusuna bagvuru ile veya yefkili
denetcilerin raporlar ile toplanan bu puanlarin
uygulamada ne dictde enerji sakinimi sagladiginin
kanitlanmasi yeni bina belgelendirmelerinin kapsami
disinda.

Ancak asil dnemli konu enerji sakinimi saglayan yesil
binalann toplam yapi stogunun %1°ini bile
olusturmamasi. Bu yesil projeler ne hizla uygulanirsa
uygulansin, sonugta kisa-orta vadede toplam enerji
tuketiminin %40 Indan yine mevcut "yesil olmayan”
binalar sorumiu olmaya devam edecek.

Bu nedenle &zellikle Avrupa ve Amerika’da var olan
ahl yapilarnn yeni kullanimlara uygun hale
donastaralmesi 6zellikle Snemsenmeye baslandi. Bu
kapsamda terk edilmis depo, fabrika, istasyon, hatta
dini yapilar konut, ofis, alisveris merkezi gibi cesitli
kullanimiara uyarlanmakta, boylece sifrdan yeni bir
yapi olusturmanin yol acacagi enerji tuketimi ve

malzeme kullanimin baydk dletde dnune geciimekte.

Ancak tiikemiz kosullarmda %99 ocranindaki eski
yapinin onarlarak gunun kosullarina uyarlanmasi
onunde birgok dSnemli engel oldugunu goruyoruz.
Oncelikle mevcut yapilann bircogunun beklenen
depremlere karsi dayaniksiz olusu, kamu, saglik ve
egitim yapilan basta olmak Gzere birincil risk tasiyan
curtk yapilann yikiip yeniden yapiimasi zorunlu kilyor.
Bu acil dnlemin ardindan ise Enerji Verimliligi yasasi
kapsaminda depremde vikiima riski distk mevcut

binalarnn &zellikle yalitim konusunda elden
gecirimesine ybnelik ¢esitli tesvikler ve tavizsiz olarak
uygulanacak yaptinmlarnn yardrlge konmasi
gerekiyor. Yapilan arastirmalar yapilarnimizin

%90’ ninda mantolama bulunmadigl ve bu nedenle
10 milyar TL'yi bulan gereksiz enerji harcamasi
yapildig gercegini orfaya koymakta.

Orta ve uzun vadeli kentsel ddontstmiler i¢in ise basta
TOKI ve Belediyelerin mimar ve kentsel
planlamacilann katkilar ile “sGrdurdlebilir” bir
kentlegsme politikasi olusturmalan gerekiyor. Turkiye'de
yilda 500 bin gibi bir rakami bulan konut
gereksiniminin, yalnizca kent ¢eperlerindeki hazine
arazilerinl muteahhitiere ihale ederek konut bloklari
lle doldurulmasi, pratik olsa da uzun vadede
buralarda yasayanlar ve kentlerin geneli i¢in ¢ok
ciddi olumsuzluklar yaratacak yanlig bir ydntem.
Toplu konut projelerinde yalnizca konutlann sayisinin,
maliyetinin ve anahtar teslim tarihinin degil, bu
konutlann kullanicilanna yodnelik kolay ulagilabilir yesil
alanlann ve egitim, kaltdr, ig, aligveris gibi donatilarnn
blyUk &lcekli planlama ¢alismalar ile dnceden
belirrlenmesi kesinlikle sart.

Var olan kent dokularnnin yenilenmesinde ise mulkiyet
ve imar yasalari ile ilgili engeller kapsami
ddnUstumilerin bugune degin gergeklestiriimesini
olanaksiz kildi. Ozellikle kent merkezlerindeki yapilarin
her bir hissedar ile tek tek anlasmayi gerektiren zorlu
stre¢ ve bu yapilarin bir gogunun kig¢uk boyutu,
hem dénlstimin ¢ok yavasg olmasina neden olmakta
hem de birgcok nitelikli yGklenici ve mimar bu tip
projelerden uzak tutmakta. Art arda ¢ikartilan yasalar
ile bu engeller ortadan kaldinliyor ise de dncelikle
hem donUsttrilecek bélgelerdeki mulk sahipleri hem
de bu ddnusumleri gergeklestirecek yatinmeilar
dogru ¢ézUmler Gzerinde uzlastiracak ddzenlemeler
yararldge konmali. Aksi halde her ki tarafin da kendi
¢ikan dogrultusunda bu projelerdeki mulk
paylasimiarini suiistimal etme riski s6z konusu.

Bu noktada akla gelen en etkin ¢6zum, kent
merkezlerinde ayni adalar Uzerinde yan yana yapilmig
¢ok sayidaki kiguk yapinin, tek tek degil ada bazinda
birlestirilerek mimari tasanm ve yapisal agidan ¢ok
daha nitelikli olacak blytk boyutlu projelerde
birlesgtiriimesinin desteklenmesi. Imar yasalarinin
birlestirilerek baylGyen parsellere gesitli avantajlar
saglayacak bicimde yeniden duzenlenmesi ile blytk
cogunlugu 70°li ve 80°li yilllarda yapilmis niteliksiz
kentsel dokulann, yesil alanlar, yer alti otoparklar
gibi ¢bzUmleri iceren saglam ve enerji etkin yapi
adalarnna dénGstardlmesi olasi. Yeter ki yatinmci ve
mulk sahibinin birbirinin hakkini yemeden birlikte
dogru projeler Uretebilecedi, seffaf bir yasal cerceve

| olusturulsun.



