Karadeniz Eregli, Zonguldak

Pruva Plaza

Pruva Plaza

ENGLISH SUMMARY ON PAGE 81

Projenin, biiro ve konut béliimleri, bitisik iki ayri yapi izlenimi verecek
sekilde kaydirildi. Béylelikle paralelkenar bicimli parsele izin verilen en
biiyiik cephe genisligi icinde en uygun yerlesim sagland.

Mimari Tasarim
Manco Mimarlik

Tasarim
Ali Mango

Mimari Proje Ekibi
Ziihtii Usta,
Zeynep Ceren Erding

Proje Yoneticisi
Firat Eroglu

isveren
Arma insaat

Ana Yiklenici
Arma insaat

Konsept Tasarimi
Mancgo Mimarlik

ic Mekan Projesi
Mango Mimarhk

Peyzaj Projesi
Mango Mimarhk

Uygulama Projesi
Manco Mimarhk

Cephe Tasarimi
Mango Mimarhk

Aydinlatma Tasarimi
Mango Mimarlik

Statik Projesi
Civici Mithendislik

Mekanik, Elektrik ve
Tesisat Projesi

Civici Miihendislik
Ugboyutlu

Gorsellestirme
Manco Mimarhk
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Mimari Mesleki
Kontrolltik
Firat Eroglu

Santiye Yoneticisi
Veli Karakok

insaat Baslangig Yili
2013

insaat Bitis Yili
2015

Arsa Alani
1.702,8 m?

Toplam insaat Alani
4.730 m*

ALi MANCO*

» Daha 6nce Karadeniz Eregli‘de iki farkh dlcekte projeyi
birlikte tasarladigimiz meslektas ve yakin dost Mimar Firat
Eroglu, ilcenin yeni adliye ve hastane yapilan ile gelisen
Siileymanlar semtinde yer alan, ailesine ait arsa tizerinde
bir proje gelistirme konusunu 2009 yilinda bliromuzun
giindemine getirdi. Ortaklasa duyulan biiyiik heyecana karsin
gerek kendisinin yurtdiginda siiren meslek yasami gerekse
de komsu parselleri de katarak projeyi biiytitme istegi
nedeniyle siirec basta oldukca yavas ilerledi. 4 farkli sahsa
ait 5 bitisik arsanin birlestirilerek tizerinde gelir paylasimi
yolu ile bir proje gelistirilmesine karar verilmesi 2013 yilini
buldu. Benzer islerin hemen hepsinde biitiin tasarim islerinin
dogrudan gelistirici/ytiklenici firmanin ¢6ziim ortaklarinca
yiiriitiilmesine karsin Firat Eroglunun araciligi ile mimari
projeyi biiromuz tstlendi.

En basta karsilastigimiz zorluk, o giinlerde Karadeniz
Eregli‘de uygulanan Istanbul’dan oldukca farkl yapilasma
kosullari oldu. Daha énce karsilasmamis oldugumuz

Fotograflar/Photos:
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maksimum cephe genisligi kisitlamasini kendi yaklasimimiz
ile yorumlayarak getirdigimiz yerlesim plani énerileri basta
ilce belediyesi tarafindan reddedildi. Bircok farkl semay1
etiit ettikten sonra yapinin arsaya yerlesimine 6n onay
alinabildi. Ayni zamanda arsa iizerinden gecen enerji nakil
hattina yaklagsma uzakliklar1 da yap: kiitlesi tasariminda
asmamiz gereken bir baska alisiimadik kisitlama oldu.

On tasarim asamasinda arsa malikleri ve yiiklenici firma
gorls ayriligina diiserek aralarindaki sozlesmeyi feshetti,
ancak kisa siirede daha genc yoneticileri olan farkl bir
firma ile anlasildi. Ortada tizerinde uzlasilmis bir yapi islevi
olmamasi nedeniyle proje konut ve biiro olarak defalarca
bastan etiit edilip paydaslarin goriistine sunuldu. Hararetli
tartismalarin sonucunda yapinin magaza, biiro ve konut
islevlerinin tiimiint icermesine karar verildi.

Magaza olarak planlanan zemin ve asma katin tizerinde
yer alan konutlar ve biirolarin bulunduklarn boliimler ve
dolasim alanlari ayristirildi. Avukatlarca kullanilacagi
ongortilen biiro boliimiine giris ana yol tarafindan, yeni
adliye binasinin tam karsisindan, konut béliimiintin girisi ise
daha mahrem arka cepheden verildi.

Biiro ve konut béliimleri, bitisik iki ayr1 yapi izlenimi
verecek sekilde kaydirildi. Béylelikle paralelkenar bicimli
parsele izin verilen en biiyiik cephe genisligi icinde en
uygun yerlesim saglandi. Gerek magaza katlarinda, gerekse
de normal katlarda hisse oranlarina uygun farkli boyutlarda
15 adet bagimsiz bélim olusturuldu.

Kisith bir alan icine t¢ farkh islev ve iki farkl diisey
dolasimin basariyla yerlestirilebilmesine karsin bagimsiz
bolimlerin katlara dagilimi ve paylasimi paydaslar
arasindaki anlasmazliklar nedeniyle icinden ¢ikilmasi son
derece zor bir sorun halini aldi. Proje koordinatorliigiini
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tistlenen Firat Eroglu'nun arabuluculugu dogrultusunda
yapilan sayisiz revizyon sonucunda herkesi tatmin eden bir
¢cozlime ulasildi.

Kiitledeki hareket ile yansitilan islev ayrimi farkli cephe
malzemeleri ile daha da vurgulandi. Ticari islevler olan
magaza ve biirolar koyu ve acik gri renkte fiber ¢imento,
konutlar ise ahsap dokulu kompakt laminat paneller ile
kaplandi. Uriinlerin seciminde bakim istememeleri ve
dokularini ¢ok uzun siire korumalar etkili oldu. Bagimsiz
boliimlerdeki cesitlilik normal katlarda farkli noktalarda ve
genisliklerde acilan pencere bosluklari ile ifade edildi. Aym
genislikteki biiro pencerelerine ahsap dokulu, kayan giines
kiricilar ile hareket katildi. Biitiin konut ve biiro birimlerinde
balkon alanlan yaratildi, 1sitma-sogutma cihazi dis tiniteleri
buralarda yer alan nislere gizlendi. Cat1 kaplamasi icin magaza
cepheleri ve dogramalar ile uyumlu koyu gri renk kiremit
tercih edildi. Ilcenin o dénem gecerli plan notlar: teras alanlari
olusturulmasina izin vermedigi icin cat1 aras1 mahallere dogal
1s1k cat1 pencereleri yoluyla alind.

Gerek benzer hassasiyetleri paylastigimiz meslektasimiz
Firat Eroglu'nun basaril koordinatorliigli ve yapim denetimi,
gerekse de sonradan isi devralan Arma Insaat’in mimari
projeyi ve malzeme secimlerini uygulamaya gosterdigi
biiyiik 6zen sayesinde yapi tasarlandigi haline neredeyse
tiimiiyle uygun olarak tamamlandi. Baz1 maliklerin mimariyi
zedeleyecek bicimdeki tabela ve balkon kullanimlar yine
proje yoneticisi ve yiiklenicinin korumaci tavri ile belli dl¢iide
onlendi.

Yapiy1 Karadeniz Eregli‘de 6ne ¢ikaran farkh ve cagdas
mimari tasarim, biitiin birimlerin rayicin tizerinde bedellerle
satilmasi ya da kiralanmasini sagladi.
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Vaziyet Plani Site Plan

Giineydogu Goriiniisii Southeast Elevation Kuzeydogu Goriiniisii Northeast Elevation

konut dolasim biiro biiro dolagim ticaret
Kesitler Sections ¥ . ¥
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Birinci Kat Plani First Floor Plan
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Zemin Kati Plani Ground Floor Plan
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Uciincii Kat Plani Third Floor Plan
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Cati Kati Plani Roof Plan
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Pruva Plaza
Karadeniz Eregli, Zonguldak

» Back in 2009, colleague and close friend Firat
Eroglu, with whom we previously had designed
two different scale projects in Karadeniz Eregli,
brought to our attention the idea of developing
the site owned by his family in Suleymanlar
neighborhood poised to regenerate with upcoming
court and hospital buildings. Despite the mutual
enthusiasm, the cooperation proceeded very
slowly at the beginning. It took until year 2013
until it was finally decided to unite the 5 adjacent
parcels belonging to 4 different individuals and
develop a project on those. Although design
works are lead by the developer/contractor in
most similar projects, our office undertook the
architectural design with the reference of Firat
Eroglu.

The first difficulty we faced was the unique
zoning regulations enforced in Karadeniz Eregli,
which were significantly different from those in
Istanbul. The initial proposals that we developed
by interpreting the maximum fagade width
clause, a constraint we hadn't faced before, were
rejected by the local municipality. We could get

a preapproval for the building layout only after
studying numerous schemes. Moreover, the
minimum distances to energy transmission lines
spanning above the plot were additional unusual
limitations we needed to overcome.

Due to their dissenting views, the land owners
and the contractor cancelled their contract during
the preliminary design stage. However, another
construction firm run by younger individuals was
swiftly found. Since there was no specific building
function agreed upon by the stakeholders, the
project was studied multiple times from scratch as
residential and office. Following heated debates,
it was decided that the building should include all
three of retail, office and residential functions.
The sections of offices and residences, as well as
their respective circulations areas were separated
above the ground and mezzanine floors designed
as retail spaces. Entrance to the office section to
be used mainly by attorneys was planned on the
main street fagade facing the new court building,
whereas the residential entrance was planned on
the more private back facade.

The office and residential parts were tilted in a
way creating the impression of two neighboring
buildings. An optimal layout on the rhomboid
shaped plot within the maximum width limitation
was achieved with this solution. 15 separate units
in total with differing sizes according to the shares
of each owner were planned on retail floors and
above.

Despite the successful planning of three distinct
functions within a limited space, the distribution
of individual units to floors and the ownership
division thereof became an extremely difficult
problem due to the conflicts among land owners.
A mutually satisfying solution was achieved
after countless revisions made according to the
negotiations led by Firat Eroglu who took the role
of project coordinator.
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