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Cevreye duyarli ekolojik catilar

Ali Tokmakoglu/ Akdaglar Madencilik

Projeler Genel Koordinatoru

“Amacimiz yesil
sertifika
alabilmek...”

A li Bey bize kisaca kendinizi tanitir misiniz?
Akdadalar'in tim insaatlarinin genel
koordinatérldgiini yapiyorum. Istanbul Teknik
Universitesi Mimarlik Bslimi 1971 yili mezunuyum.
Yillarca muteahhitlik yaptim. Daha sonra da profesyonel
hayata atildim. Keske cok daha dnceleri Mehmet Akdag,
Eyup Akdag gibi patronlarim olsaydi diyorum bugtn.

Piyalepasadaki Projeniz hakkinda neler

soylemek istersiniz?

Projemizin ismi Piyalepasa s Merkezi. Bu arazi tizerinde
ne tur bir proje yapilmali konusunda epey

kapsamli bir arastirma yaptik.

Projenin dnce bir alisveris merkezi olmas| distnildi.
Daha sonra emlak danismanlariyla yapmis oldugumuz
calismalar net-
icesinde burada bir
alisveris merkezi yer-
ine bir is merkezi
yapllmasinin daha
gerekli ve dogru
olduguna karar veril-
di. Bu karara
yvarmamizin en onem-
li nedeni cok merkezi
bir lokasyonda olmasi
idi. Cevre yoluna,
Taksim'e ve Hali¢'e
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yakin. Yine cok yakininda Cadlayan'da cok blylk bir Adalet

Saray! yapiliyor. Proje planlanirken 2 blok seklinde plan-
landi. Hukukcularin faydalanabilecegi alanlar da hesaba
katild|. Aytac Manco'yu tercih etmemizin sebebiise hem
mimari anlamda yaratici konsepti kuvvetli olan bir mimar
olmasi, hem de uygulamayla teoriyi birlestiren bir mimar
olmasidir. Yatirmeinin her zaman lehine calisan ve
kazandiran bir mimardir Biz burada cevreye 6rnek clacak
tlirde calismalar yapiyoruz. Bir takim yeni gelismeleri bu
projede

uygulamak istiyoruz. Mimari proje yapilirken de elektrik,
statik, mekanikten sorumlu arkadaslarimizla beraber
toplantilar yaparak bu ¢alismamizi surdiirmekteyiz. En
azindan uygulamada olabilecek aksiliklerin énini isin en
basinda kesmek adina. Uygulamada tabii ki aksakliklar

olacaktir. Ancak bu

ortak calisma sekli ile
sonradan cikabilecek
aksakliklari minimuma
indirmeyi

hedeflemekteyiz. Nihai
hedefimiz ise bu

projeyi 18 ay gibi bir
slirede bitirmek. :
Projenin diger |
ozelliklerini Aytac
Bey'in anlatmasi
daha dogru clacaktir.
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Aytac Manco ve Ali Manc¢o
Ali+Aytac Manco Mimarlik

Akdaglar Madencilik son giinlerde iddiali projelerle gayri-
menkul sektériinde adindan s6z ettiriyor. Bu projelerden biri
olan Piyalepasa Is Merkezi'nin ekolojik bir bina olmasi icin ¢aba
sarf eden baba ogul mimarlar Ayta¢c Mango ve Ali Manco ile
kiicik bir soylesi yaptik. Tasarimlarinin nedenlerini ve nicinleri-
ni konustuk. Akdaglar Madencilikte projeler genel koordinatori
ve ayni zamanda mimar olan Ali Tokmakoglu'nun da bina ile ilgili
gorislerini alarak bdlgesinde bir ilki gerceklestirecek olan
Piyalepasa Is Merkezi'nin diger 6zelliklerini irdeledik.

P ivalepasa Is Merkezi projesi'nin size verilmesi nasil
oldu, bizimle paylasir misiniz?

Ali Tokmakoglu Akdaglar insaat'in genel koordinatorii.
Bizim kendisiyle cok eskilere 25 seneye varan bir
meslektas iliskimiz var.
Ancak, bu arazide ne yapilabilecedi bir soru isaretiydi.
Belediye imar durumuna gore 6-7 konu igin ruhsat
verebilecedi yazilmis bu bolge icin. Biz mimar olarak is
verenin ne istedigini saptamak konusunda biz kaldik.
Kentin gelisme olanaklari, cevresi ne kadar zamanda ve ne
yonde dedisir? Bu sorularin yanitlarini aragtirdik. Bu 6n
arastirma sonucunda firmaya bir rapor hazirladik. [s merkezi
yapilmasini dogru bulduk. Tasarimlarimizi sunduk. Amacimiz
suydu; dyle bir bina yapalim ki hem blyiik firmalara bu yapida
calisma olanadi versin, hem de orta 6lcekli firmalara da bir
takim avantajlar sunsun. Sonunda tek cekirdek ama ikiye
ayrilmis bir bina projesinde karar kildik. Sonra etiidlerimize
basladik. Burada dominant bir yapr yapmak istiyoruz. Simdiki
haliyle cok katl gorinimil olan bir cevreyi 6ncli olacak bir
projeyle heyecanlandirmak istiyoruz. Bunun da riski var.
Riskin en aza indirilmesi icin de projenin standart bir yapi
degil gercekten kendi kisiligini cevreye yansitacak,
keyif katacak bir yapi olmali. Bunun olmasi igin isveren de
bizi destekledi. Sonunda yabancilarin da ilgi gosterdigi bir
tasarim ciktl ortaya, Belediyeden onay asamasindayiz.
Ama bildiginiz gibi Tirkiye'deki imar standartlar| o kadar
mantik dist ve cagdist ki. Buro binalarinda yikseltilmis
ddseme kullanilir. Bu da 15-20 cm arasinda degisir.
Tavanlarda iklimlendirme kanallari yapilabilmesi icin tavani

Cevreye duyarli ekolojik catilar

yiuksek olmasi gerekir. Fakat verilen ylkseklik buna el
vermiyor. Diyelim ki 21-24 m. yiikseklik vermis 5 veya & kata.
Siz bu kadar kat ciktiginiz zaman 4 metreden 30 kiisur
metreye cikiyorsunuz. O zaman belediyenin esnek yasalarini

kullanarak boyle bir dominant yapi yapabilmek icin
maksimum ne olabilir? bunun anlayisini bekliyoruz
belediyeden. Bu konuda Umitliyiz. Artik ¢ag degisiyor, yasalar
degisiyor. Belediyenin 40 senelik imar talimatnamesi mi
degismeyecek. Dolayisiyla istanbul'un deprem tehlikesi var. O
bélge birinci derece deprem bélgesi. Bizim yapacagimiz yap!
yapilmasi gereken yapilara da drnek teskil edecek. Her
yanuyle énci bir tasarim cikti ortaya.

ALi MANCO; Bizim burada bazi hassasiyetlerimiz oldu. Birinci
olarak gorsel acidan etkileyici bir yapi olsun istedik. Dolapdere
gibi bir bélgede dort tarafi glvenlik duvarlariyla gevrili,
cevresinden yalitilmis bir ofis kompleksi, ilk akla gelen.

Biz gerek mimarlik gerek sehircilik anlayisimiz dogrultusunda
bu sekilde bir negatif duygu yaratacak, kendini soyutlayacak
bir bina tasarlamak istemedik. Gosterisli bir bina yapiyorsak
da, cevreyi ezici, Istinye'deki ABD biiyiikelcilik binasi gibi bir
bina almasini hic istemedik, O ¢ok ciddi ve bilincli olarak
yapilmis bir kaledir. istenen etki de odur. Biz bu projede bu tiir
bir etki yaratmak istemedik. Givenlik icin duvarlara, dikenli
tellere gerek yok, teknolojik ¢dzimler var. O arsanin 6ninde
de bir park yeri olacak. O park sanki binanin 8n bahgesiymis
gibi cevresiyle biitlinlesen bir bina yapmak istiyoruz. Bizim
binamiz 3 bloktan olusuyor. Kuzey, gliney ofis bloklar ve orta-
da bir sirkiilasyon bloku. Onu tamamen seffaf distniyoruz.
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Ayrica o blokta dinlenme alanlari da olacak. Hem ofiste
calisan insanlarin kendi aralarinda sosyallesebilmeleri, hem
de orada ferah sanki bir duvar yokmus gibi disarisiyla

biitiinlesmelerini saglamak istiyoruz. Ofis alanlar disaridan
gozilkmeyecek ancak ortak alanlar ve arada bos vakit gecirme
alanlarini biz dis cevreyle biitinlestirmek istedik gorsel olarak.
Bu acidan cevresiyle bltUnlesen bir bina olacak.

Insanlarin o binayi sevmesini ve drnek olarak gosterilmesini ve
de dzendirmesini istiyoruz. Mimkiin oldugunca elimizdeki
olanaklari sonuna kadar kullanip bu binanin enerji tasarrufu
saglayan cevreci bir bina olmasini istiyoruz. jzolasyen
acisindan, cagdas olan tum tekniklerin kullanilmasin arzu
ediyoruz. Binanin catisini ekolojik dengeyi koruyan tarzda yesil
cati olarak tasarladik. Bu bina Ustten cok fazla algilapan bir
bina. Bu nedenle binanin yesil bir artiyle kaplanmasi binanin
bir cirkin kutu olarak degil, sanki peysajin devamiyrmis gibi de
algilanmasini sadlayacak. Bunun disinda guines kurulumuna
dikkat ettik. Zaten bina arsasi ve imar durumu acisindan
istedigimiz gibi cevirip dondlrebilecegimiz bir yapida degil. Bu
nedenle biz de madem binayi ceviremiyoruz cephe
karakterlerini glinese gdre iklime gére ayarlayalim diye
diisiindiik. Bundan dolayl da bati cephesini 6rnegdin doluluk
bosluk olarak kapali cephe, kuzey, dogu ve gliney cephelerini
ise acik bir cephe olarak tasarladik, Bu acik cephelerde glines
kiricilar guinesin yonine gore siktan seyrede dogru gidecek
sekilde, grafik gibi yansitacak bir bicimde dogudan kuzeye
dogru azalan bir glines kirict dokusuyla kaplayarak binaya ayni
zamanda dogaya cevap veren bir karaktere getirmek istedik.
Bati cephesinde ise ¢ok ciddi bir yalitimla ozel prefabrik bir
cephe kaplama malzemesiyle o cepheyi drtlip, onun Uzerinde
diizensiz doluluk ve bosluklarla yine on tarafta giines
kiricilaryla yaptigimiz hareketli etkiye bati cephesinde de
doluluk bosluklarla yarattik. Bu sekilde cift yonld bir etki
yapmak istedik.

Enerji tasarrufunu sadece yalitim yaparak mi
saglayacaksiniz? '
Pasif enerji kurulum yéntemler|
oncelikli. Cunkl bunlar

maliyete ek getirmeyen, tamamen
tasarimda yonlerdirmeyle halledilebilen
seyler. ikinci kisim, enerji elde edilmesi
kismi bazi problemler var Turkiye'de. Clnki

kanunlar su asamada destek almuyorlar. Yurtdisinda
insanlarin kendi binalarinda trettikleri enerjiyi devlete geri
satmalar| séz konusu. 2007’ nin Agustos ayinda onaylanmis bir
enerji verimliligi yasasi var. 2009 Ajustos ayina kadar bitln
yonetmeliklerinin ¢ikip tamamen uygulamaya gecmesi ve o
tarih itibari ile iskan almamis bltin yeni binalarin bu kanun ve
yonetmeliklere uygun clarak tasarlanmasi mecburiyeti
gelecek, Bizde giindemi takip eden insanlar olarak gelismeleri
gorerek yolumuza devam etmek istedik. Bizim mimar olarak
hayalimiz bu bina icin yesil bina sertifikasi alabilmek.
Calismalarirmizi bu yénde sirdlrtyoruz. Maliyetlerin
azaltilmasi manasinda bir destek yok Tiirkiye'de. Uretilen
enerjinin ne olacagi ile ilgili bosluklar var. Bu acilardan
bakildiginda ilk yatirim ve bunun geri donlisii hesaplamalarinda
glines enerjisi 6zellikle de riizgar enerjisi daha pahall.

Projeye start verildi mi?
Evet verildi. Miihendislik disiplinlerinin biraz daha girmes
lazim. Ruhsat asamasindayiz su anda.

Enerji ile ilgili o kararnameler ciktigi zaman sizinde almis
oldugunuz ruhsati tekrar tadile etmeniz gerekecek degil mi?
Biz de bu konuda isverene uyarimizi yaptik. Bu projenin
takvimi bu kanunun yirdrlige girisini asacak. Biz bu kanunun
sinirlar icine giriyoruz. Proje on tasarim asamasindayken
gereken onlemlerimizi alalim istiyoruz. Mihendislik
biirolarinin bu konuda roli cok biiytik. Bizim mimar olarak
ngbrebildigimiz ve yapabildiklerimiz bir yere kadar. Cok
bilylik projelere imza atrmus kisilerle calisilacak bu projede.
Hilseyin Giiz var mesela Sapphire'in elektrik projesini yapmis.
Bir diger onemli isim Girkan Gorgtn var. Bu isimler binanin

degerine deger katmak icin ve cevre icin ne gerekiyorsa
yapacaklardir.




